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Teil A
1. ANLASS FUR DIE AUFHEBUNG DES BEBAUUNGSPLANS

Die Stadt Beverungen hat von 1998 bis 2005 den Bebauungsplan Nr. 4 ,Staudengarten®
in der Ortschaft Wehrden aufgestellt. Der Bebauungsplan ist mit der 6ffentlichen Be-
kanntmachung am 13.07.2005 in Kraft getreten. Das zu Gberplanende Gelande befindet
sich mitten in der Ortschaft Wehrden zwischen der ,Godelheimer Stral3e“ im Norden und
der ,WeredunstraRe® (K 56) im Siden.

Anlass fur die Aufstellung des Bebauungsplans war die Absicht eines Investors in der Orts-
mitte von Wehrden auf einer Grinflache zwischen der ,Godelheimer Stral’e* und der
~Weredunstrale“ ein Alten- und Seniorenpflegeheim mit einer Kapazitat von 60 Pflegeplat-
zen zu errichten.

Um die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Bebauung dieser Flache zu schaffen
und die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahrleis-
ten war es erforderlich, den Bebauungsplan Nr. 4 ,Staudengarten® aufzustellen.

Der momentan giltige Bebauungsplan setzt im Wesentlichen als besondere Art der bauli-
chen Nutzung ein Allgemeines Wohngebiet (WA) mit einer max. 2-geschossigen Bebauung
fest. Die Uberbaubaren Grundstlckflachen sind durch Baugrenzen und Baulinien auf das
damals geplante Alten- und Seniorenpflegeheim abgestimmt und festgesetzt worden. Auch
die Regelungen zur Dachform und Dachneigung sind speziell fir das ursprunglich vorge-
sehene Projekt getroffen worden.

Der damalige Investor hat zwischenzeitlich von seinem Vorhaben Abstand genommen und
das Grundstuck veraufert.

Der neue Eigentimer méchte nun auf dem Areal vier Einfamilienwohnhauser in einer max.
2-geschossigen Bebauung errichten.

Das Vorhaben widerspricht allerdings den Festsetzungen des gultigen Bebauungsplans,
insbesondere den Regelungen zu den Uberbaubaren Grundsticksflachen durch Baugren-
zen und Baulinien.

Die momentan gultigen Festsetzungen waren insgesamt auf die Realisierung des geplan-
ten Alten- und Seniorenpflegeheims ausgerichtet. Aus Sicht des damaligen Investors, des
neuen Grundstiickseigentiimers und der Stadt Beverungen besteht allerdings an dem Be-
bauungsplan kein Bedarf mehr. Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans vor 16 Jahren
ist auf dem Areal des ,Staudengarten® nichts realisiert worden.

Eine stadtebauliche Steuerung fur dieses Areal ist nicht mehr erforderlich, da hier die ge-
setzlichen Regelungen des § 34 BauGB ( Zulassigkeit von Vorhaben innerhalb des im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteils; hier ,Einfligen® in die Eigenart der ndheren Umgebung)
einen ausreichenden Rahmen setzten. Regelungen die hierliber hinausgehen sind an die-
sem Standort entbehrlich.

Daher hat sich der Rat der Stadt Beverungen dazu entschieden, den Bebauungsplan Nr. 4
~Staudengarten® in der Ortschaft Wehrden aufzuheben.

Das urspriingliche Planungskonzept ist hier offensichtlich ins Leere gelaufen, da keine ent-
sprechenden Vorhaben entstanden sind.
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Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet (hier Aufhebungsbereich) richtet sich zukinf-
tig nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB (Im Zusammenhang bebauter
Ortsteil). Das bedeutet, dass die oben erwahnten geplanten Einfamilienhduser grundsatz-
lich nach § 34 BauGB zugelassen werden kdnnen. Somit kann hier im Rahmen der Innen-
verdichtung weitere Wohnbebauung ermaoglicht werden.

Um die weitere stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu gewahrleisten, sollen die o.g.
Flache im Rahmen der Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 in Wehrden zuriickgenom-
men werden.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans soll eine Malinahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum zu verstehen.

2. PLANGEBIET UND UMGEBUNG

Das zu Uberplanende Gelande befindet sich mitten in der Ortschaft Wehrden zwischen
der ,Godelheimer Strale und der ,Weredunstral3e“. Die Grenze des Plangebietes bildet
im Norden die ,Godelheimer Stralte”, im Stden die ,Weredunstralle®, im Osten das Flur-
stiick 228 und im Westen die Flurstiicke 240 und 83.

Die Flache stellt sich derzeit als Parkanlage mit einer Vielzahl von gro3kronigen Laubbau-
men, kleineren Laubbdumen, Blschen und Strauchern dar. Durch den Park fiihren einige
Schotterwege. Das Gelande wird schon seit einiger Zeit nicht mehr genutzt.

Im direkten Anschluss an den Geltungsbereich nach Siden befindet sich das Plangebiet
des Bebauungsplanes Nr. 2 der Ortschaft Wehrden ,An der Kreisstrale“ aus dem Jahr
1967, der hier ein Allgemeines Wohngebiet festsetzt. Dort befinden sich einige Wohnge-
baude. Westlich davon liegt der Friedhof von Wehrden mit Kapelle. Ostlich und siidéstlich
des Plangebietes befinden sich an der ,Godelheimer Stral’e” und der ,Weredunstralie®
einige Wohngebaude und ein Heuhotel. Westlich an den Geltungsbereich grenzen an der
~Weredunstrale“ zwei weitere Wohnhauser und an der ,Godelheimer Stralte” private Frei-
flachen an den Geltungsbereich an. Weiter nach Westen befindet sich noch eine Tischle-
rei im Abstand von ca. 70 m zum Baugebiet und der Kindergarten von Wehrden. Nordlich
der ,Godelheimer Straf3e“ liegen noch weitere Wohnhauser und dahinter eine Lagerhalle
mit einem Lagerplatz.

Insgesamt stellt sich die nahere Umgebung als innerdrtliches, dorfliches Gebiet dar, in dem
Uberwiegend gewohnt wird, sich aber auch der ein oder andere Handwerksbetrieb befindet.
Das Plangebiet weist keine nennenswerten Hoéhenunterschiede auf.

3. AUFSTELLUNGSBESCHLUSS UND RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH

Aufgrund der geanderten stadtebaulichen Zielsetzung ist eine stadtebauliche Entwicklung
und Steuerung in diesem Bereich von Wehrden nicht mehr notwendig. Um die weitere stad-
tebauliche Entwicklung und Ordnung in diesem Bereich zu gewahrleisten, ist ein Bebau-
ungsplan nicht mehr erforderlich. Daher hat der Rat der Stadt Beverungen in seiner 6ffent-
lichen Sitzung am 01.07.2021 gem. § 2 Abs. 1 BauGB beschlossen, den Bebauungsplan
Nr. 4 in der Ortschaft Wehrden aufzuheben.

Mit der Ausarbeitung des Entwurfes dieser Aufhebung des Bebauungsplans ist die Abtei-
lung Bauen und Planen des Kreises Hoxter beauftragt worden.
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Der ca. 3.700 m? grofRe Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans ist Teil der
Gemarkung Wehrden, Flur 5 mit dem Flurstlick 241.

Der Geltungsbereich der Aufhebung des Bebauungsplans ist in den folgenden Ubersichts-
karten ohne Mal3stab dargestellt.
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4, VERHALTNIS ZUM FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir die Flachen innerhalb des Aufhebungsbereichs stellt der gultige Flachennutzungsplan
der Stadt Beverungen eine Wohnbauflache dar. Das Plangebiet befindet sich weder im
Landschaftsschutzgebiet noch in einem Wasserschutz-, Heilquellenschutz-, oder Uber-
schwemmungsgebiet. Das Vorhandensein von Altlasten oder Altlastenverdachtsflachen ist
nicht bekannt.

5. KONZEPT UND PLANUNG

5.1 Stadtebauliche Konzeption

Aus Sicht der Stadt Beverungen besteht an dem Bebauungsplan Nr. 4 kein Bedarf mehr.
Seit dem Inkrafttreten des Bebauungsplans vor 16 Jahren hat sich auf dem Areal keine
bauliche Entwicklung ergeben. Daher hat sich der Rat der Stadt Beverungen dazu entschie-
den, den Bebauungsplan Nr. 4 aufzuheben.

Die Zulassigkeit von Vorhaben im Plangebiet (hier Aufhebungsbereich) richtet sich zukinf-
tig nicht mehr nach § 30 BauGB, sondern nach § 34 BauGB (Im Zusammenhang bebauter
Ortsteil). Das bedeutet, dass die geplanten Einfamilienhduser im Aufhebungsbereich
grundsatzlich nach § 34 BauGB zugelassen werden kénnen.

Mit der Aufhebung des Bebauungsplans soll eine Mallnahme der Innenentwicklung ermog-
licht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung und die Versorgung der Bevolkerung mit
Wohnraum zu verstehen.

6. DURCHFUHRUNG

Der Aufstellung dieses Bebauungsplans liegen die Vorschriften des Baugesetzbuches
(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI. | S. 3634),
das zuletzt durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) gean-
dert worden ist und die hierzu ergangenen Rechtsvorschriften des Bundes und des Landes
Nordrhein-Westfalen i.V.m. dem Gesetz zur Sicherstellung ordnungsgemafer Planungs-
und Genehmigungsverfahren wahrend der COVID-19 Pandemie (Planungssicherstellungs-
gesetz — PlanSiG) vom 20.05.2020 (BGBI. | S. 1041) und dem Gesetz zur Verlangerung
der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgesetzes und der Geltungsdauer dienst-
rechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353) zugrunde.

Da nicht zu erwarten ist, dass durch die Aufhebung dieses Bebauungsplans und durch
seine Verwirklichung jemand in wirtschaftlichen oder sozialen Belangen benachteiligt wird,
erlbrigt sich die Aufstellung eines Sozialplanes i. S. v. § 180 BauGB.

Das Verfahren zur Aufhebung des Bebauungsplans Nr. 4 wird gem. § 13a BauGB im be-
schleunigten Verfahren durchgefiihrt. Mit der Aufhebung des Bebauungsplans soll eine
Maflnahme der Innenentwicklung ermdglicht werden. Hierunter sind eine Nachverdichtung
und die Versorgung der Bevdlkerung mit Wohnraum zu verstehen.

Das Plangebiet der Aufhebung ist kleiner als 20.000 m2. Die Aufhebung des Bebauungs-
plans begriindet auch keine Zulassigkeit von UVP-pflichtigen Vorhaben nach dem UVPG
oder nach Landesrecht. Eine Beeintrachtigung von FFH-Gebieten oder Vogelschutzgebie-
ten ist nicht gegeben.
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Hoxter, den 26.10.2021 Beverungen, den

KREIS HOXTER STADT BEVERUNGEN
Der Landrat Der Burgermeister

- Abteilung Bauen und Planen -

Im Auftrag:

Michael Engel

Teil B

Hinweise:

1. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Tonscherben,
Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach
den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entde-
ckung unverziiglich der Stadt Beverungen oder dem LWL-Archaologie Westfalen, AuRenstelle
Bielefeld, Am Stadtholz 24A, 33609 Bielefeld (Tel.: 0251/591-8961), anzuzeigen und die Ent-
deckungsstatte 3 Werktage im unveranderten Zustand zu erhalten.

2. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieRen, dass im Geltungsbereich dieses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen auftreten kénnen. Aus diesen Griinden sind Erd-
arbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollte bei den Erdarbeiten Munition aufge-
funden werden bzw. verdachtige Gegenstande oder Bodenverfarbungen auftreten, ist aus Si-
cherheitsgriinden die Arbeit unverziglich einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst
Westfalen-Lippe bei der Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.
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Auszug aus dem derzeit glltigen Bebauungsplan Nr. 4:
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