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Planzeichenerklarung
1. Art der baulichen Nutzung

Reine Wohngebiete

2. Mal der baulichen Nutzung

0,4 Grundflachenzahl (GRZ)

Verhaltnis der tiberbaubaren
Flache zur Grundstiicksflache

0,8 Geschossflachenzahl (GFZ)

Verhaltnis der Summe der Geschol3-
flachen zur Grundsticksflache

I Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

ED Einzel- und Doppelhauser
o offene Bauweise
SD Satteldach

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen

——— Baugrenze

6. Verkehrsflachen

StralRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

12.Flachen fur die Landwirtschaft und Wald

Flachen fur die Landwirtschaft

15. Sonstige Planzeichen

Entwurfsbearbeitunq: Kreis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Hoxter, den 06.10.2021

Der Landrat Im Auftrag:

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverordnung.

Katasterstand: Marz 2020

Dieser Bebauungsplan ist gemafi § 2 Abs. 1 und 4 BauGB durch Beschluss des Rates der
Stadt Beverungen vom 18.12.2008 aufgestellt worden.

Beverungen, den

Dieser Bebauungsplan hat einschlieRlich der Begriindung gem. § 3 Abs. 2 BauGB

vom bis einschlieRlich éffentlich ausgelegen.

Beverungen, den

Dieser Bebauungsplan ist gem. § 10 BauGB vom Rat der Stadt Beverungen am
als Satzung beschlossen worden.

Beverungen, den

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Satzungsbeschluss des Bebauungsplans sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauungsplan eingesehen werden kann, am
ortslblich bekannt gemacht worden.

Beverungen, den

Die Uberet ng dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexempla

Hoxter, den eis Hoxter, Abt. Bauen und Planen

Der Landrat
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_ Erlauterungen: .
rextliehe Festsetzungen: KREIS HOXTER
Art der baulichen Nutzung «e—— Flurgrenzen vorhandene Gebaude
1. Festgesetzt werden Reine Wohngebiete (WR) i.S. von § 3 (BauNVO). Im Geltungsbereich sind die Gebdude im Rahmen der offenen Bauweise als 3. Der Geltungsbereich liegt in der Schutzzone Il B des Wasserschutzgebietes .
Zur Art der baulichen Nutzung wird gem. § 1 Abs. 6 i.V.m. § 3 BauNVO Folgendes Einzelhauser gem. § 22 Abs.2 BauNVO zu errichten. ,Beverungen-Kernstadt". Die Schutzgebietsverordnung vom 02.08.2000 ist zu beachten. ——O0—— Flurstiicksgrenzen mit Grenzpunkt V".ﬂ‘fgeba“de
bestimmt: Abgemarkter Grenzpunkt 20 mit Hausnummer
Nebenanlagen im Sinne von § 14 BauNVO sind gem. § 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGB auf den 4. Zum Schutz der bratenden Avifauna sind Geholzfallungen und -rodungen auRerhalb der T A DT B EV E R N E N
allgemein zuldssig sind: nicht Uberbaubaren Grundstucksflachen unzuldssig. Ausgenommen hiervon sind Brutzeit vom 01.03. — 30.09. durchzufihren.
lediglich  Elektrizitats- und Fernmeldeverteilerschranke, Trafostationen sowie _ 3 _ ] . Grenzpunkt Wirtschaftsgebaude, Gewerbe
- Wohngebaude, Nebenanlagen bis insgesamt 30 m? umbauten Raum pro Baugrundstuck. 5. Zum Schutz potentiell betro_ffener_ Reptlhena_rten sind Gehdlzentnahmen moglichst Art der Abmarkung nicht bekannt oder Offentliche Gebaude
i y s e e ! g bodenschonend wahrend der Uberwinterungszeit (15.11. — 28./29.02.) durchzufiihren. S C a eve ru n e n
= Anlagen zur Kinderbetreuung, die den Bedurfnissen der Bewohner des Gebiets dienen e 5 .
Im Plangebiet sind pro Wohngebaude max. 2 Wohnungen zulassig. geplante Eigentumsgrenze
. S 6. Vermodernde Baumstubben sind im Gebiet zu belassen & ______ — c=
AushakTswelse ZUEssIg sind: Im Plangebiet ist eine Dachneigung von 25°-30° bei Hauptgebauden einzuhalten. unverbindlich Gebiude mit Durchfahrt Ge ma I'k un g Beve run g en F I ur 6
) ) 7. Zum Schutz potentiell betroffener Reptilienarten ist der Ausbau der Wege zu
- kleine Betriebe des Beherbergungsgewerbes Wendeanlagen ebenfalls in der Uberwinterungszeit (15.11. — 28./29.02.) durchzuftihren 25— Hohenlinie
= sonstige Anlagen fir soziale Zwecke sowie den Bedurfnissen der Bewohner des /_
Gebiets Hinweise: 8. Die nicht ausgebauten Wege sind aufgrund ihrer Wichtigkeit fur Reptilien-Arten moglichst | | | iner L f5h
dienende Anlagen fur kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke . zu erhalten und nicht weiter auszubauen. I I t? ielnetr aé;ebrlurdunge anr
® 12235 Hohenpunkt Lo i ekanntes ebaude
9. Sollten potenzielle Hohlenbdume entfernt werden, so sind diese vor der Fallung méglichst

nicht zuldssig sind:

- Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, die zur Deckung des taglichen
Bedarfs fur die Bewohner des Gebiets dienen

MaR der baulichen Nutzung, Bauweise, Baugestaltung, Nebenanlagen

2. Die in diesem Bebauungsplan festgesetzte Hohe ist die max. Gebdudehdhe. Als max.
Gebaudehohe gilt das Mal} von der Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel bis zum
hochsten Punkt des Gebaudes. Bei hangigem Gelande gilt das Malk von der
Gelandeoberflache im rechnerischen Mittel an der zum Hang orientierten Gebaudeseite
(hangaufwarts) bis zum hdchsten Punkt des Geb&udes. Die max. Gebaudehdhe im
Plangebiet betragt 8,50 m. Bei der Errichtung von haustechnischen Nebenanlagen wie
Schornsteinen, Antennenanlagen, Klimatechnik 0.&., sind, hinsichtlich der festgesetzten
Gebaudehéhe, Ausnahmen zuldssig. Geldndeoberflaiche ist die natirliche
Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung ergibt.

. Wenn bei Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde

(Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfarbungen, Knochen, Fossilien u.a.) entdeckt
werden, ist nach den §§ 15 und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nordrhein-
Westfalen die Entdeckung unverziglich der Stadt Beverungen oder dem Amt fur
Bodendenkmalpflege, Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstatte
3 Werktage im unveréanderten Zustand zu erhalten.

. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlielen, dass im Geltungsbereich

dieses Bebauungsplans Munitions-Einzelfundstellen aufireten kénnen. Aus diesem
Grunde sind Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufuhren. Sollte bei den
Erdarbeiten Munition aufgefunden werden bzw. verddchtige Gegenstdnde oder
Bodenverfarbungen aufireten, ist aus Sicherheitsgrunden die Arbeit unverzuglich
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst Westfalen-Lippe bei der
Bezirksregierung Arnsberg mit Sitz in Hagen zu benachrichtigen.

in der Vegetationsruhe im Winterhalbjahr von einer fachlich versierten Person auf
Hohlungen und Spalten hin zu untersuchen. Vorgefundene derzeitig von Fledermausen
genutzte Quartierbdume darfen nicht gefallt werden. Hohlen/Spalten, die nutzbar sind,
sind im Verhaltnis 1:3 im rdumlichen Kontext artspezifisch auszugleichen. Dies gilt auch
fur Hoéhlen, die von Brutvdgeln genutzt werden

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017 (BGBI.| S 3634), das zuletzt
durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021 (BGBI. | S. 4147) geandert worden ist.

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786), die
durch Artikel 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist.

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58), die zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom
14.06.2021 (BGBI. | S. 1802) geandert worden ist

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO) vom 21. Juli 2018 (GV. NRW. S. 421),
zuletzt geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 30.06.2021 (GV. NRW. S. 821)

Gesetz zur Verlangerung der Geltungsdauer des Planungssicherstellungsgetzes und der Geltungsdauer
dienstrechtlicher Vorschriften vom 18.03.2021 (BGBI. | S. 353)

Bebauungsplan Nr. 4
4. Anderung

,Soestertal“

Offenlegungsplan

1. Ausfertigung M 1:1000
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