Anlage ,,Lagéplan im Maf3stab 1 : 2.000“ zur Satzung der Stadt Beverungen
Uber die Grenzen von Teilen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
Tietelsen vom

NN BN B Grenze des rdumlichen Geltu'ngsbereiches der Satzung gemaR § 34 . =
Abs. 2 a Bundesbaugesetz A ' o



Begrindung

zur Satzung der Stadt Beverungen iiber die Abrundung des im Zusammenhang bebauten
Ortsteiles fiir die Ortschaft Tietelsen

Im Verfahren zur 4. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Beverungen ist im Norden der
Ortschaft Tietelsen siidlich des Friedhofes eine Flache in GréRe von ca. 0,7 ha als Dorfgebiet (MD)
dargestellt worden. Mit dieser Satzung gemaR § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wird die oben genannte
Flache in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Tietelsen einbezogen. Sie wird durch die
bauliche Nutzung des angrenzenden Bereiches entsprechend gepragt und rundet die Ortslage von
Tietelsen nach Norden sinnvoll ab.

Die Flache wird von der westlich verlaufenden Priissenstrale sowie einer neu zu errichtenden Er-
schieBungsstrale (Verlangerung der Strafe ,Am Grundberg®) erschlossen. Die Schmutz- und
Regenwasserentsorgung des Gebietes soll iiber die vorhandene Kanalisation erfolgen (Trennsystem).
Im Hinblick auf § 51 a LWG wird zur Beseitigung des Niederschlagswassers festgestellt, dass im
Ortsgebiet erfahrungsgema® Muschelkalkboden mit Lés Uberlagert vorhanden ist, der eine aus-
reichende Versickerung/Verrieselung des anfallenden Niederschiagswassers ausschliet. Angesichts
der geringen Gréfle des Satzungsgebietes und aus Kostengriinden wird auf ndhere Untersuchungen
verzichtet. Das Niederschlagswasser wird somit der vorhandenen Regenwasserkanalisation zugeflihrt
und ortsnah in ein Gewasser eingeleitet. Das anfallende Schmutzwasser wird der Kléranlage
Daihausen zugeleitet.

Von der Méglichkeit, in der Satzung einzelne Festsetzungen geméan § 9 (1) BauGB) zu treffen, wurde
hinsichtlich der Flachenversiegelung und hinsichtlich der Griinordnung im Plangebiet Gebrauch ge-
macht.

Flachenversiegelung:

Durch die Beschrénkung der versiegelten Fiachen der Grundstiicke auf 30 v. H. soll eine {ibermaRige
Bodenversiegelung mit den negativen Auswirkungen auf die Grundwasserneubildung und das Klein-
klima verhindert werden. Darliber hinaus wird durch die Beschrankung sichergestellt, dass sich die
entstehenden Gebéaude hinsichtlich der bebauten Flache an die vorhandene Bebauung anpassen.

Griinordnung:
Durch das Pflanzgebot wird ein grdferer Strukturreichtum der Garten erreicht. Zudem dient das
Pflanzgebot der Verbesserung des Landschaftsbildes.

Okologische Ausgleichsbilanzierung:
(geman der Arbeitshilfe fir die Bauleitplanung, MSKS 1996):

Ausgangszustand des Untersuchungsraumes

| Biotoptyp

Dachflachen ””'2'0 " 0 . 0

Intensiv-Griinland 7.189 4 28.756

err— und Nutzgarten strukturarm 132 2 1 ‘ __264

Versxegelte StraRenflache

1.1 Versiegelte Grundstiicksfldchen

4.2 Zier- und Nutzgarten strukturreich

Gesamtbilanz
Gesamtflachenwert B - Gesamtflachenwert A = 14,172 - 29.020 = - 14.848



Aufteilung des Skologischen Ausgleiches:

Grole der stadtischen Flache =3.396 gm
Grofie der privaten Flache =3.945 am
Gesamtgrofe =7.341 gm

Anteil der Stadt Beverungen:

- 14.848 Punkte x 3.396 gqm : 7.341 gqm = - 6.868,79 Punkte

rund = - 6.869,00 Punkte

Anteil der privaten Grundstlickseigentiimer:

- 14.848 Punkte x 3.945 gm : 7.341 qm =-7.979,21 Punkie

rund =-7.979,00 Punkte

Um den dkologischen Ausgieich flr die stadtischen Fldchen zu erzielen, wird das Okokonto der Stadt
Beverungen mit - 6.869 Punkten belastet.

Das verbleibende Auégleichsdeﬁzit in Hohe von - 7.979 Punkten fir die privaten Flachen wird von den
jeweiligen Grundstiickseigentiimern in adaquater GréRe erbracht.
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Erlass einer Innenbereichssatzung fiir den Bereich der Ortschaft Tietelsen

Sehr geehrte Damen und Herren,

der Rat der Stadt Beverungen hat in seiner Sitzung am 30. Juni 2005 eine Innenbereichssatzung fur
das Gebiet ,Am Grundberg“ in der Ortschaft Tietelsen erlassen. Die Innenbereichssatzung ist aus der
30. Anderung des Flachennutzungsplanes der Stadt Beverungen, Teilbereich Ortschaft Tietelsen, die
von der Bezirksregierung Detmold genehmigt wurde, entwickelt worden.

Die Satzung ist am 13. Juli 2005 im amtlichen Bekanntmachungsblatt der Stadt Beverungen ,Beverunger
Rundschau“ veroffenthcht worden und mit dem Tage der Bekanntmachung in Kraft getreten.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftr

Drithe

Anlage

Sparkasse Beverungen BLZ 47251550 Konto2 000032 - Volksbank Paderborn-Héxter BLZ 47260121 Konto 100 170 000



Beverunger Rundschau, 13.07.2005

Amtliche Bekanntmachungen
der Stadt Beverungen

Verantwortlich fl'.'l‘l_’ den amtlichen Teil:
Der BlUrgermeister der Stadt Beverungen

Satzung

der Stadt Beverungen

TR
g

iber die Festlegung der Grenzen des im Zusammenhang bebauten Ortsteiles
geméB § 34 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGBY) fiir den Bereich der Ortschaft Tie-
telsen

Der Rat der Stadt Beverungen hat aufgrund des § 7 der Gemeindeordnung fir das
Land NRW (GO NRW) in der Fassung der Bekanntmachiung vom 14.07.1994 (GV.
NRW. S. 666), zuletzt geanderLdurch Artikel 2 des. Gesetzes vom 16. November
2004 (GV. NRW. S. 644, 2005 S. 15) in Verbindung mit § 34 Abs. 4 Nr. 3 des Bau-
gesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBL. | S. 2414) in seiner’ Sltzung am. 30.06. 2005 folgende Satzung be-
schlossen:

. §1 .
_ Gegenstand der Satzung

Mit der SatZL.ng fir den Bereich "Am. Grundberg" werden emzelne AuBenberemhs-
flachen in die im Zusammenhang bebauten Ortsteile einbezogen.

: §2 .-
Geltungsbereich

Der Geltungsbereich dieser Satzung liegt in der Ortschaft Tietelsen an der StraBe.

"Am Grundberg". Der Bereich.wird begrenzt im Norden durch den Friedhof, im Si-
den durch _die vorhandene Bebauung an der StraBe "Am Grundberg", im Westen
durch ‘die PriisserstraBe: und im Osten durch die westliche Grenze des Grund-
stuckes Gemarkung Tetelsen Flur 3, Hurstuck 230.

Die Begrenzung ist in dem als Anlage belgefugten Plan, der Bestandteil dieser Sat-
zung ist, dargestellt

§3
Sachhcher Geltungsbereich

lnnerhalb ‘des im Zusammenhang bebauten Ortseilés in: ein Vorhaben zulassng,
wenn es sich nach Art- und MaB der. baulichen Nutzung;. der Bauweise und der
Grundsticksflache, die tberbaut werden soll, in’ die Eigenart der naherén Umnge-
bung einfigt und die ErschheBung gesichert ist. Die' Anforderung”an gesunde

Wohn- und Arbeitsverhaltnisse mussen gewahrt bleiben und. das Ortsbild darf nicht”

beem-trachtlgt werden.

§4
Texthche Festsetzungen

1. Flachenversiegelung: Dle Grundstiicke. durfen héchstens 30 v. H. der
: Grundsticksflache versuegelt ‘werden.
Pro 400-gm Grundstlcksflache ist mindestens ein
. hochstdmmiger Laubbaum anzupflanzen und zu er-
halten. Die nicht befestigten.Fléchen der Bau-
" grundstiicke sind gértnerisch anzulegen.

2. Griinordnung:

Hinweis:

1. In unmittelbarer Néhe zum Plangebiet liegen mehrere landwirtschaftliche Hof
stellen, von denen Geruchsimmissionen ausgehen kdnnen, die in Dorfgebie-
ten zuldssig sind.

§5
Inkrafttreten

Die Satzung tritt mit dem Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Die vorgenannte Satzung einschlieBlich Begrindung wird in der Bauabteilung der
Stadt Beverungen, Zimmer-Nr. 39, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht bere:tgehalten Uber den lnhalt der Satzung wird auf Verlangen Auskunit ge-
geben.

Hinweise:

1. Auf die Vorschriften des § 44 Abs. 3 Satz 1.und.2 sowie Abs. 4 BauGB lber die
Entschadigung von durch die Satzung eintretenden Vermogensnachteilen sowie
(ber die Falligkeit und das Erléschen entsprechender Entschadigungsanspriiche
wird hingewiesen.

2. Es wird darauf hingewiesen, dass die Verletzung der in § 214 Abs. 1 Nr.1 und 2

BauGBbezeichneten Verfahrens- und Formvorschriften sowie Méngel der Ab-
wagung nach § 215 Abs. 1 BauGB nur dann unbeachtlich sind, wenn:sie nicht
innerhalb von zwei Jahren seit dieser Bekanntmachung schnfthch gegenuber der
Stadt Beverungen geltend gemacht worden sind.

Der Sachverhalt, der die Verletzung-von Verfahrens- und Formvorschriffen oder
den Mangel der Abwagung begriinden soll ist darzulegen. .

-3 Dle Verletzung von Verfahrens oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir

das Land Nordrhein-Westfalen (GO NW) kann gegen diese Satzung nach Ab-
lauf eines Jahres seit dieser Verkundlgung mcht mehr geltend gemacht werden
es sei denn,

a) eine vorgeschnebene Genehmigung fehit,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemas &ffentlich bekannt gemacht worden

c) der Birgermeister hat den Ratsbeschluss vorher beanstandet oder. -

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegentber der Stadt Beverungen - Bau
amt - vorher gertigt-und-dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache
beze|chnet worden, die den Mangel ergibt.

Bekanntmachungsanordnung r

Hiermit.werden Ort und Zeit der Berelthaltung der Satzung Uber die Abrundung des
im.Zusammenhang bebauten Orlsteiles fir die Ortschaft Tietelsen sowie die auf-
grund des Baugesetzbuches und: der Gememdeordnung NwW erforderllchen Hinwei- ~
se ortsdblich bekannt gemacht .

Md dleser Bekanntmachung tntt die Satzung uber die Abrundung des im- Zusam-
menhang bebauten Ortstelles fur die Ortschaft 'ﬁetelsen in Kraft. )

37688 »Beyerungenv, 05. Jul|72005

Stadt Beverungen
Der Blrgermeister

gez. Christian - Haase
" Burgermeister



