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1. Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebist
- (iborbaubare Grundsticksfiacha)

Nicht iiberbaubare Grundsticksflachen

2. MaR der baulichen Nutzung

Geschossflichenzahl (GFZ)

0,4 Grundfldchenzahl (GRZ)
| Zahl der Vellgeschosse als Hochstmall

3. Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
Baugrenze

A nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig

6. Verkehrsflachen

StraBenbegrenzungslinle

Strafenverkehrsfliche

15. Sonstige Planzeichen
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Egtwurfsbearbeitu ng: KREIS HOXTER, Abteilung Planen

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des § 1 der Planzeichenverardnung.
Die Volistdndigkeit der Gebdudedarstellung ist nicht Gegenstand dieser Bescheini-
gung.

Katasterstand: Mai 2003

Hbxter, den
Der Landrat

Haxter, den 10.06.2003
Der Landrat

KREIS HOXTER; Abteilung Vermessungen

Die stddtebauliche Planung ist durch die ain"ﬁﬁfaganan Mafe und dan/élaﬁstab der

Karte mit genligender Genauigkeit geometrisch festgelegt. Soweit keine MalRe einge-
tragen sind, sind diese der graphischen Darstellung zu entnehmen.
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Gem. § 10 Abs. 3 BauGB ist der Sa gatreschiuss des Bebauungsplanes sowie der
Hinweis, wo und wann der Bebauupfs singesehen werd nneam A2 2067
ortsliblich bekanntgemacht feand »
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Die Ubereinstimmung dieser Ausfertigung mit dem Offenlegungsexemplar einsshiiaf-
wird bescheinigt.

Héxter, den : _ KREIS HOXTER, Abteilung Planen
16. Okt, 2003
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- 3.Anderung
Textliche Festsetzungen i b Hinweise Erlduterungen: KREIS HGXTER

gem. 5§ 9 Baugesetzbuch, § BG Landesbauardnung MW

Art der baullchen Nutzung
1. Festgessizt wird ein Allgemeines Wehngeblet |.5. van § 4 Baunutzungsverordnung (BauN Vo).

Zur Art der baulichen Mutzung wird gem. § 1 Abs. 5,6, 8i. V. m. § 4 BauNVO Feolgendss bestimmt:

Indem allgemsinen Waohngshbist sind folgende Nutzungen allgem ein zulissig:

- Wohngebaude,

= die der Versorgung des Gebietes dienendan Laden, Schank- und Speisewirtschaften
zowie nicht stdrende Handwerksbetriebe und

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, sozials, gesundheitliche und sportliche Zwecka.

nicht zulissig sind gem. § 1 Abs, 6 Ziff. 1 BauNV O die in § 4 Abs. 3 aufgefihren Ausnahmen.

- EBeatriebe des Beherbergungsgewerbas,

- sonstige nicht stérende Gewerbebelrisbe,
- Anlagen for Verwaltungen,

L Gertenbavbetriebe und

= Tankstellen,

Mal der baullchen Nutzung; Bauweise

2. Diein diesem Bebauungsplan festgasetzien max. GebAudehdhen sind die Wandhohen. Die
Gebaudehdhe der Hauptgebaude ist abhangig von der Zahl der Vollgeschosse. Bel
eingeschossiger Bebauung darf die Wandhahe max. 4,0 m batragen, bei Zwaigaschossiger
Bebauung max. 8,5 m, Nebengabaude darfen sine Wandhohe von 3 m nicht dberschreiten,
Als Wandhohe gilt das Maik von der Gelandecoberflache im rechnarnischen Mittel bis zur
Schnittlinie der Wand mit der Dachhaut oder bls zum obearen Abschluss mit derVWand an der
der jewelligen Erschlieungssiralte zugewandten Gebaudeseite. Gelandeoberflache ist die
natgriche Gelandeoberflache, im Ubrigen die Flache, die sich aus der Baugenehmigung
argibt,

4. Im Geltungsbereich sind gem_§ 22 Abs 2 BauNV O nur Einzel- und Doppelhauser zulassig,

4, |m Plangebiat sind pro Wohngebaude max. 2 Waohnungen zul&ssig

5. Dachaufbauten durfen je Dachseite sine Gesamtlangs von 40 % der jeweiligen Dachiange nicht
Obarschreiten. Der Mindestabstand der Gauben vom Ortgang betragt 2 m

6. Im Plangebist |st bel eingeschossiger Bauweise eine Dachneigung von 38° bis 45% baei
Hauptgebauden und von 0° bis 45° bei Nebangebauden zulassig

7. Die Vorgarten aller Baugrundsticke dirfen nur durch max. 1.0 m hohe Vormichtungen, wie lebende
Heckan mit nicht sichtbaren Drshtzéunen, mit Rankpflanzan bewachsene Natursiein- oder
Zisgelmauem oder durch Holzzéune eingafriedst werdan

8. MNebsnanlagen im Sinne von § 14 BauMVO sind gem. § 23 Abs. 5 BeauNVO auf den nicht
Gberbaubaren Flachen unzul&ssig. Ausgenommen hiervon sind  lediglich Elektrizitats- und
Fernmaldevertellerschranke, Trafoststionen sowie Mebenanlagan bis Insgesamt 30 m? umbauten
Raum pro Baugrundsiock.

Minimierungsmafinahmen flir dle verursachten Eingriffe in Matur und Landschaft

8.  Als Minimigrungsmafnahme for die verursachten Eingriffe gelten gem. § 9 Abs. 1 Ziffn. 14 und 25 |
BauGE folgende Bestimmungen:

a) Aufden dffentlichen und privaten Flachen sind Fullwege, Park- und Abstelipiatze sowie Zufahrien
und Lagerplatze wasserdurchlassig zu gestalten.

b} Die nicht Oberbauten Grundsticksfiachen sind gartnerisch anzulegen und zu unterhalten.

¢) AufBaugrundstocken sind fir jede angefangenen 500 m?* Grundstdcksfiache ain einheimischer
Laubbaum oder ein hochstammiger Obstbaum zu pflanzen, zu pflagen und auf Dauer zu erhalten.

Niederschlagswasserbeseitigung

10. Das Miaderschlagswasser, das auf den Baugrundsticken anfalit, ist auf den jewsiligen Grundstockan
mittels Schachtversickerung zu versickern. Bei der Berachnung zur Grofe der Schachtanlagen muss
auf den hachsten Grundwasserstand geachtet werden. Die Versickerungsschachte mossen bis in den
Schotter abgeteuft werden und die im ATV-Arbeitsblatt A 138 angegebens wirksama
Varsickerungsfigche muss eingehalten werden, Das erfordediche rechnernsche Spaicharvolumean
muss sich obarhalb des hochsten zu erwartenden Grundwasserstandes befinden.

1. Aufdie innere Aufteilung der im Bebauvungsplan festgesetzien Verkehrsfiachen ist verzichtet worden,
Die sigentliche Aulteilung der Verke hrsflachen in Fahrstrafien, Fultwege, Parkplétze, o.4. sall bal
Badarf einem seitens der Stadt Beverungan spater aufzustellzndan Ausbauplan, der sowohl mit den
zustandigen Behorden als auch mit den jaweiligen Anliegem abzustimmen ist, vorbehalten bleiben.

2. Wearn bel Erdarbeiten kultur oder erdgeschichiliche Bodenfunde cder Befunds (Tonscherban,
Wetalifunde, dunide Boderwverfarbungen, Knochean, Fossilien u &, ) entdeckd werdan, ist nach den §5 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes des Landes Nerdrhein-Westfalen die Entdeckung unverzoglich
der Stadt Beverungen oder dem Amt fOr Bodendenkmalpflege, Bielefald, anzuzeigen und die
Entdeckungsstatte 3 Werkdage im unveranderten Zustand zu erhaiten,

3. Mach den bishergen Erfahrungan ist nicht suszuschiiellen, dass im Geltungsbersich disses
Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstallen suftreten kbnnen. Aus diesem Grunde sind Erdarbeiten
mit entsprechander Vorsicht auszuflhnen, Scllbe bei den Erdarbeiten Munition aulgefundsn werden
bzw, verdéchtige Gegenstande oder Bodarmerfarbungen aufiraten, ist aus Sicherheitsgrinden dig
Arbeit urverzOglich einzustellen und der Kampfmittelrsumdienst der Bezirksregierung Detmold zu
benachrichiigen.

T Bischungen
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& 7 der Gemeindeordnung filr das Land NRW vom 14.07.1284 (G/. NRW., 5.666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
28,03,2000 (G NRW S, 245)

{BauGB) vom 23.06.1960 (BGHI. | S. 341) in der Fassung der Bekanntmachung vom 27.08.1987
(BGBI.| S 2141), berichtigt am 16.01.1998 (BGEI. | S. 137), zuletzt gedndert durch OLGVertretungsénderungsgesetz vom
20.07.2002 (BGEI. | S. 2850)

(BauNWO) vom 26.06.1962 (BGBL. | S. 429) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1880

Baunutzungsverordnung

(BGBI. | 5. 132), zuletzt gesindert durch das Gesetz vom 22.04.1993 (BGBI. | S. 466, 479).
Planzeichenverordnung 1990 ( Planz\/ 80) vorn 18.12.1980 (BGBI. | S. 58).

§ 86 der Bauordnung fiir das Land NordrheinWestfalen (Landesbauordnung - BauO NRW) in der Fassung der
Belanntmachung vomn 01.03.2000 (G NRW S. 255), zuletzt gesindert durch Gasetz vom 08.05.2000(GY NRW S. 439)
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