Fortsetzung der "Textlichen Festsetzungen”
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3. In dem WA II o-Gebiet ist nur eine zweigeschossige Bebauung in offener
Bauweise als Einzelhiiuser zuliissig.
Die Hauptgebiude diirfen nur mit Satteldiichern, deren Meigungen 48 °
s 53 ° betragen, errichtot werden. Bie-Drempelhthen- diirferr-{r; S-m—
micht-iiberschreiten. Zur Bellchtung der DachgeschoBriiume sind neben
Fenstern in den Giebelwiinden nur liegende Dachfenster zuliissig. Dach-
aufbauten (Gauben) sind nicht zuliissig,

6. In den iberbaubaren Flichen sind unverbindlich Gebidudeumrisseo darge-
stellt. Die darin eingezelchneten Firstrichtungen (Stellung der bauli-
chen Anlage, & 9 Abs. 1 Ziff. 2 BauGB) sind verbindlich.

7. In allen Baugebleten sind Nebenanlagen i.5.v. § 14 BauNV0, iiberdachte
Stellpliitze und Garagen auf den nicht tiberbaubaren Fliichen unzulissig.
Ausgenommen sind hiervon Freisitze, Pergolen, Gartengeriitehiiuser,
Elektrizitiits- und Fernmeldeverteilerschrinke sowie Miillboxen und Trafo-
statlonen (8 9 Abs. 1 Ziff. 4 BauGH). &

. Die in der Legende dicses Bebauungsplanes festgesetzten Gebiudehihen
sind die max. Hoéhen der unteren Dachkanto {Traufe) ldber Gelindeober-
fliche, die in Hihe der der jeweiligen ErschlieBungsstrale zugewandten
Gebiiudeseite {.M. iber Gelindeoberfliche hinausragen diirfen.

8. Bei der Herstellung der Verkehrsflichen werden sich aufgrund der var-
handenen Neigung des Gelindes Hiohenunterschiede zwischen den Ver-
kehrsflichen und den Vorgartenflichen nicht immer vermeiden lassen.
Diese Hohenunterschiede werden beim Stralenbau als Béschungen im
Steigungsverhiiltnis 1 : 2,5 (Hohe zur Linge) in den den Verkehrsflii-
chen angrenzonden privaten Gartenflichen (Vorgirten) angelegt und
sind seitens der Anlieger zu dulden.

10. Die Vergiirten aller Baugrundstiicke diirfen nur durch max. 0,70 m hohe
lebende Hecken, die durch nicht sichtbare Drahiziune verstidrkt werden
diirfen, eingefriedigt werden.

Wenn jedoch die Hbéhenunterschiede zwischen den Verkehrsflichen und
; den Vorgartenflichen so groB sind, daB die Béschungen steilor als
1: 2,5 worden, diirfon die Vorgirten auch durch Stiitzmauorn eingofria-
digt werden, deren max. Héhen 0,5 m betragen diirfen.
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: “_ — > gF e 11. Um die durch den Bau der Wohn- und ErschlieBungsstraBen verursach-

e T et L b [+ P i ten Eingriffe in Natur und Landschaft ausglelchen zu kénnen, wird gom.
i ! - ' § 9 Abs. 1 Ziff. 20, 25 a und b BauGB festgesetzt, dal auf den im Teil
"B" des ridumlichen Geltungsbereiches festgesetzten Flichen fiir MaBnah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-

schaft folgende Malnahmen durchgefilhrt werden:

[
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a) Die Gebilschkomplexe und Einzelgehtlze innerhalb dep Teilfliiche, die
mit elnem Bindungsgebot festgesetzt wurden, sind auf Dauer zu orhal-
ten und

b} durch 2relhige Strauch- und Baumbepflanzungen auf dem mit Pflanzge-
bot festgesetzten Geliindestreifen am Nord- und Sidrand der nirdlich
gelegenen Teilfliche und am West-, Siid- und Ostrand der slidlichen
Teilfliche ergiinzt wird. Die v.g. Gehilzstreifen miissen aus mind,

5 verschiedenartigen heimischen Laubgehélzen - 1 Strauch pro 2,5 m®
und 1 hochstimmiger Baum pro 100 m° zu bepflanzende Fliche - besto-
hen und sind auf Dauer zu erhalten.

(Als Biume/Helster kénnen hier Stielelche, Esche, Hainbuche und
Eberesche und als Striucher Feldahorn, Plaffenhiitchen, Haselnuf,
Schneeball, Hartriegel, schwarzer Holunder, Hundsrose, WeiBdorn

und Halnbuche gepflanzt werden.)

Die v.g. Malnahmen werden als SammelersatzmaBnahmen gem., § 8 a

Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz den im riumlichen Geltungsbe-

reich dieses Bebauungsplanes geplanten iffentlichen Eingrlifen in Natur

und Landschaft - Bou der Wohn- und Erschliefungsstrafen und der
damit verbundenen Versiegelung der Landschaft - Zugeordnet. Sie sind

in den 3 folgenden Pflanzperioden nach Fertigatellung der Baustrafen
durchzufiihren.
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12. Um die durch den Bau der Wohn- und Erschliebungsstrallen verursach-
ten Eingriffe in Natur und Landschaft minimieren zu kénnen, wird gem.
§ 9 Abs. 1 Ziff. 25 a BauGR festgesetzt, dafl in allen StraBen kleinkron-
fge Laubbliume wic Eberesche, Kugelahorn oder Kugelrubinie in einem
Mindestabstand von 30 m wechselseltig anzupflanzen sind.

13. Als Ausgleichs- und MinderungsmaBnahmen fiir die Eingriffe in Natur
und Landschaft, die durch die Bebauung und Versiegelung auf den
kiinftigen privaten Grundstiicken erfolgen, wird gem. O Abs. 1
ZIff. 20 und 25 a und b BauGRE festgesetzt, dafl
a} die mit einem Bindungsgebot festgesetzten Obstbiume zu erhalten und

bei natiirlichen Abgang auch nachgepflanzt werden,
b} auf den Baugrundstiicken, auf denen keine Obstbiume mit einem
Bindungsgebot lestgesetzt sind, sowehl im Vorgartenbereich als auch
Im riickwiirtigen Nutzgartenbereich jeweils ein hochstimmiger Obst-
oder sonstiger Laubbaum zu pflanzen ist, '
¢} auf den Baugrundstiicken, die nicht iiberbauten Grundstiicks[lichen
mit Ausnahmen der Flichen fiir Zufahrten, Abstellplitze und Wege
girtnerisch anzulegen und zu unterhalten sind,
d) die v.g Zufahrten, Abstellplitze und Wege mit wasserdurchliissipen
Materialien gebaut werden und
o) die im nordwestlichen Teil "B" des rdumlichen Geltungsbereiches gale-
gene Ackerfliche als Griin- bzw. Weldefliche angelegt und als solche
doucrnd erhalten wird.
f) Die v.g. Griin- bzw. Weidefliche sowie die siidlich gelegene Griin-
und Weidefliche diirfen nicht gediingt und auch nicht umgebrochen
werden. Sie sind extensiv zu bewelden. Solite eine Boweidung nicht
el miglich sein, sind die Flichen mind. einmal im Jahr - und zwar ja-
weils nach dem 15.09. - 7u mihen. Das Mihgut ist abzulransportieren.
] Die v.g. MaBnahmen werden als Sammelersatzmalinahmen gem. ' B oa

T 3 Abs. 1 Satz 4 Bundesnaturschutzgesetz den im riiumlichen Geltungsbe-

reich dieses Bebauungsplanes geplanten privaten Eingriffen in Natur und

Landschaft - private Bebauung, Versiegelung u.i. - tugeordnet. Sie

sind in den 3 folgenden Pflanzperioden nach der Errichtung der Hilfte

der festgesetzten privaten Bebauung durchzufiihren.

Fortsetzung der "Textlichen Festsetzungen"

3. In den WA [ o-Gebieten ist nur eine eingeschossige Bebauung in offencr
Bauwelse als Einzelhiiuser zuliissig. Bedingt durch dije Hanglage dieser

M ®
mit Auflagen genehmigt
Baugebiete kiénnen die Wohngebiude zur Talseite (ErschlieBunpgsstrale)

’ ; mit einem zusiitzlichen Seckelgeschof errichtet werdeon. Die Sockelgeschos- S N R K b Sl
# se diirfen jedoch nicht als Vollgeschosse i.5.v. § 2 Abs, 5 dop Bauord - o i
nung des Landes Nordrhein-Westfalen {(BauO NWw) ausgefiihrt werden, i J

T Fortsetzung der Hinweiso

]

1.

Auf die innere Auftellung der im Bebauungsplan festgesetzten Verkehrs-
flichen ist verzichtet worden. Die eigentliche Aufteilung der Verkehrs-

flachen in Fahrstrallen, Fulwege o0.d. soll den seitens der Stadt aufry-

stellenden Ausbauplinen, die sowohl mit den zustindigen Behirden, wie
StraBenverkehrsamt, Kreispolizeibehirde, Feuerwehr a.d., als auch mit

den jewelligen Anliegern abzustimmen sind, vorbehalten bleiben.

4.

Wenn bel Erdarbeiten kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder
Befunde (Tonscherben, Metallfunde, dunkle Bodenverfirbungen, Kno-
chen, Fossilien u.d.) entdeckt werden, ist nach 5§ 15 und 16 des Denk-
malschutzgesetzes des Landes Nordrhein-Westfalen die Entdeckung unver-
zliglich der Stadt Boverungen oder dem Amt filp Bodendenkmalpflege,
Bielefeld, anzuzeigen und die Entdeckungsstitte 3 Werktage in unverin-

Textlieche Feslsetzungen
(§ 9 DPaugesetzbuch, § 86 Landesbauordnung NW)

1. In den allgemeinen Wohngebieten (WA-Gebieten) im riiumlichen Geltungsbe-
relch dieses Bebauungsplanes sind die in § 4 Abs, 3 ZUf. 3 - 5 der
Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke {Baunutzungs-

d.h. die Sockelgeschosse diirfen max. 1,60 m i.M, iiber Gelindeober. ! W) i

fiiche hinnusragoen.

Die Hauptgebidude diirfen ‘nur mit Sattel- oder Eriippelwaldachern, deren
Neigungen 32 ° bis 38 ° betragen, errichtet werden. Bie-Brempethoher:
tlirfen-—{0,60-m-nicht-iiberschreiten. Zur Belichtung der DachgeschoBriu-
me sind neben Fenstern in don Glebelwiinden auch Fenster in Dachaufbau-
ten, die miglichst als einzelne Standgauben zu errichten sind, zuliissig.
Die Dachaufbauten diirfen je Dachseite eine Gesamtlinge von 40 % dep

jeweiligen Dachliinge nicht iiberschreften, Der Mindestabstand der Lwp = l | . [
Gauben vom Ortgang betriigt 3,00 m. Lo R bl

vorordnung - BauNVO -} i.d.F. der Bekanntmachung wvom 23.01.1990
(BGEL. I 5. 132), zuletzt gelindert durch das Gesetz zur Erleichterung
von Investitionen und der Ausweisung und Bereitstellung von Wehnbau-

dertem Zustand zu erhalten,

2. Bei der im rdumlichen Geltungsbereich dieses Planes festgesetzten 3 m

breiten Verkehrsfliche im Nordwesten des Teiles "A" handelt es sich um 5. Nach den bisherigen Erfahrungen ist nicht auszuschlieBen, dab im réumli-

land (Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz) vom 22.04.1993 4. ;311 der; WJ"-]I'ETGEIIJ.‘L_E;!EH Ist ffil'liu; Einégﬂifhﬂﬁig‘ﬂ ﬁi‘-sﬁuuﬂg in Ufff—‘?ﬂf' s e ,' bl | ,; I i
; 2 i F - 2 3 hmen nicht zullissig. Somit ist § 4 auwelse als Einzelhduser pulissig, Bedingt dure e Hanglage dieser 3 el | I Fah 5 3 o V.
sinen FuBweg, der nach seiner Fertigstellung durch geeignete bauliche chen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Munitions-Einzelfundstellen (BGBI. T 5. 466), genannten Ausna ; s ki s W ; e . { B e R o v v R £ %
Eﬂ;l?;lah;er:, gwi.;. Stufen, Ha'lbschrﬂukgen D_ﬁ,%" f.;irrc.jgngdu%ghfzhrmmenL auftreten kinnen. Aus diesem Grund sind die Erdarbeiten mit entspre- Abs. 3 Ziff. 3 - 5 BauNVO gem. § 1 Abs, 6 Ziff. 1 BauNVO nicht Be- Baugeblete kinnen die Wohngebiiude zur Talseite mit einem zusitzlichen ; ¥ LT ey /
Verkehr gosperrt wird. chender Vorsicht auszufithren. Sollte bel den Erdarbeiten Munition aufge-

standtell dieses Bebauungsplanes. SockelgeschoB errichtet werden. Die Sockelgeschosse diirfen Jedoch nicht Sy
als Vollgeschosse §.5.v. § 2 Abs. 5 BauO NW ausgeliihrt werden, d.h.
die Sockelgeschosse diirfen max, 1,60 m i.M, {iber Gelindeoberfliche
hinausragen.

Die Hauptgebliude diirfen nur mit Sattel- oder Krippelwalmdichern,
deren Nelgungen 32 ° bis 38 2 betragen, errichtet werden, Bie-BDrempel-
hthen=diirfen-0;60-m-nicht-tibarschreiton. Tur Belichtung der Dachge-
seholiriume sind neben Fenstern in den Glebelwiinden aueh Fenstor in
Dachaufbauten, die miiglichst als einzelne Standganubon zu errichten
sind, zuldssig. Die Dachaufbauten diirfen je Dachseite eine Gesamtliinge r
von 40 % der jeweiligen Dachlinge nieht {iberschreiten., Der Mindestab. L e o =

AUFHEBUNGEN

funden werden cder sollten auBergewbhnliche Bodenverfiirbungen auftre-
ten, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit unverziiglich einzustellen und
der Kampfmittelriumdienst der Bezirkspegierung Detmold zu benachpichti-
EEen.

3. Bei einer Dachmoniage von Parabolantennen diirfen die QFff-set-Spiegel
der Antennen, die in der Farbe der Dacheindeckung zu streichen sind,
hihenmiBig die Firstlinien der Hauptgebiude nicht tberschreiten.

2. In den WA(T)o-Gebleten ist nur cine cingeschossige Bobauung in offener
Bauweise als Einzel- ‘oder Doppelhiiuser zulissig. Die Hauptgebiude dip-
fen nur mit Sattel- oder Krilppelwalmdichern, deren Neigungen 32 © his
38 © betragen, errichtel werden. Bie-Drempelhthen-diirfen-0,8-m-nicht.
iibersehreitens—Zur Belichtung der Dachgeschofirdume sind neben Fen-
stern in den Giebelwiinden auch Fenster in Dachaufbauten, die miéglichst
als elnzelne Standgauben zu errichten sind, zulissig. Die Dachaufbauten
diirfen je Dachseite jedoch elne Gesamtlinge ven 40 % der jewelligen
Dachlinge nicht iiberschreiten. Der Mindestabstand der Gauben vom
Ortgang betriigt 3,00 m.
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stand der Gauben vom Ortgang botrdgt 3,00 m.
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3. Ausfertigung

Wirtschaftsgebaude oder
Garagen

auf Fahrbahnoberfliche standig freizuhalten,
Sichtbehinderndes Gelinde ist gegebencnfalls
abzutragen
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*max. Trauf- bzw.Gesimshohe uber Gelandeoherflache (s textl. Festsetzungen)
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