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Richtlinien fir die Verpachtung von Acker- und Grinlandflachen
der Stadt Beverungen ab dem 01.10.2016

Praambel

Bei der Neuverpachtung von stadtischen Acker- und Grinlandflachen ab dem 01.10.2016 ist in
allen Stadtgebieten der Stadt Beverungen einheitlich nach folgenden Richtlinien zu verfahren:

1. Pachtzeit
Die Neuverpachtung stadtischer Acker- und Grunlandflachen erfolgt zum 01.10.2016 fur die
Dauer von 12 Jahre. Das Vertragsverhaltnis verlangert sich stillschweigend von Jahr zu Jahr,
soweit der Vertrag nicht spatestens 3 Monate vor Ablauf des laufenden Pachtjahres schriftlich
gekindigt wird.

Das Pachtjahr lauft jeweils vom 1. Oktober bis zum 30. September eines jeden Jahres.

2. Pachtentgelt

Das Pachtentgelt fir stadtische Acker- und Grinlandflachen wird nach Bodenwertpunkten und
Morgen bemessen mit einem feststehenden Sockelbetrag. Zudem werden je nach Bodenglte
Auf- und Abwertungen vorgenommen.

Das Pachtentgelt wird wie folgt festgesetzt:

Ackerflachen:
Sockelbetrag 440,00 €/ha bei 40 BWP, 0,80 € je BWP/Morgen fur Auf- und Abwertungen

Grinlandflachen (Wiese):
Sockelbetrag 260,00 €/ha bei 40 BWP, 0,55 € je BWP/Morgen fur Auf- und Abwertungen

Griunlandflachen (Weide):
Sockelbetrag 140,00 €/ha bei 40 BWP, 0,28 € je BWP/Morgen fur Auf- und Abwertungen

In Sonderfallen (z. B. bei Flachen, die aus topographischen Griinden schwer zu bewirtschaften
sind, die an einem Landschaftsschutzprogramm teilnehmen oder zu Hobbyzwecken genutzt
werden) kann abweichend hiervon ein Pachtentgelt festgesetzt werden.

Die Pacht wird mit dem Steuer- und Abgabenbescheid erhoben.

Treten wahrend der Vertragslaufzeit Umstande ein, die eine wesentliche Anderung der
Agrarforderung bezuglich der Pachtsache bedeuten, insbesondere ein ersatzloser Wegfall des
aktuellen Pramiensystems (EU-VO 1307/2013) oder eine Anderung der Hohe der aktuellen
Basispramie (Pramienjahr 2015 in NRW 190,08 €) um mindestens 20 %, so ist jede Partei
berechtigt, eine Anpassung der Pacht zu verlangen.

Der Anspruch auf Anderung der Pacht wird durch schriftliches Verlangen eines Vertragsteils
gegeniber dem anderen geltend gemacht. Der Anspruch wird fallig mit Beginn des
Abrechnungszeitraumes, der demjenigen nachfolgt, in dem das  schriftliche
Anderungsverlangen dem anderen Vertragsteil zugegangen ist.

Einigen sich die Parteien nicht innerhalb von 4 Wochen gerechnet ab dem Zeitpunkt des
Anpassungsverlangens auf eine neue Pachthdhe, so haben sie einen Guteversuch zu
unternehmen bei dem Geschaftsfuhrer der zustéandigen Kreisstelle der Landwirtschaftskammer,
in deren Bezirk das Pachtgrundstiick belegen ist.
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Die Kosten fallen den Parteien je zur Halfte an. Scheitert dieser Giteversuch, so entscheidet
das Gutachten eines von dem Geschaftsfihrer der Kreisstelle der Landwirtschaftskammer
Nordrhein-Westfalen, in deren Bezirk das Pachtgrundstiick belegen ist, bestimmten offentlich
bestellten und vereidigten Sachverstandigen. Dieses Gutachten ist flr beide Parteien
verbindlich, die Kosten tragen die Parteien je zur Halfte.

3. Pachterkreis

Die stadtischen Acker- und Griunlandflachen werden Interessenten entsprechend
nachstehender Reihenfolge zur Anpachtung angeboten:

Derzeitiger Pachter

Interessenten der Ortschaften, in denen die Verpachtung ansteht

Interessenten, die im Stadtgebiet Beverungen ihren Hauptwohnsitz haben

Alle Ubrigen Interessenten, d. h. auch diejenigen, die aul3erhalb des Stadtgebiets ihren
Hauptwohnsitz haben. In diesem Fall erfolgt eine 6ffentliche Ausschreibung nach
Hochstgebot ohne Angabe eines Mindestgebots.

PR

Bei mehreren Interessenten in den Fallen 2 und 3 entscheidet das Los, im Fall 4 das
Hochstgebot.

4. Flachen, die wahrend der Pachtzeit zuriickgegeben werden

Nutzflachen, die wahrend der laufenden Pachtzeit zuriickgegeben werden, sind fur die
Restpachtzeit gegen Hochstgebot zu verpachten. Die Verpachtung erfolgt durch
Bekanntmachung in der Beverunger Rundschau und Aushang im Bekanntmachungskasten der
jeweiligen Ortschaft. Die Gebote fur die ausgeschriebene Pachtflache sind schriftlich bei der
Stadt Beverungen einzureichen.

Es werden nur Hochstgebote berticksichtigt, deren Betrieb nicht gro3er als 40 ha ist.

Die Obergrenze fir die Anpachtung stadtischer Flachen wird innerhalb der laufenden Pachtzeit
auf maximal 10 ha begrenzt.

Die Pachtzeit beginnt am 01.10. eines Jahres. Ist die Pachtflache bereits vorher abgeerntet, so
kann diese vom Neupdachter in Absprache mit dem Altpachter vorzeitig bewirtschaftet werden.

5. Verpachtung/Verkauf von eigenem Land

Interessenten, die selbst Ackerflachen und/oder Griunflachen verpachten, sind von einer
Anpachtung stadtischer Flachen ausgeschlossen.

Werden wahrend der laufenden Pachtzeit eigene Flachen ohne Zustimmung des Verpachters
verkauft oder anderen zur Nutzung Uberlassen, ist der Verpachter berechtigt, samtliche
gepachteten Flachen ohne Einhaltung einer Kiindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres
(30.09.) zu kindigen. Die Entscheidung, ob der Verpachter von diesem Kindigungsrecht
Gebrauch macht, ist im Einzelfall zu prifen. Vor der Entscheidung ist der Bezirksauschuss
bzw. der Ortsvortsteher mit Beirat zu horen.
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Ausnahme:
Dies gilt jedoch nicht fur Flachen, die aus Fruchtfolgegrinden kurzfristig fur 1 Jahr
unterverpachtet werden.

6. Betriebslibergang

Bei Verpachtung im Wege des Betriebsiiberganges tritt der Rechtsnachfolger in den zwischen
der Stadt Beverungen und dem P&chter bestehenden Vertrag ein. Der Betriebsiibergang ist
durch Vorlage entsprechender Unterlagen (z. B. Hoflibergabevertrag, Vertrag Uber die Eiserne
Verpachtung, Pachtvertrag Uber landwirtschaftliche Grundsticke, Vertrag  zur
vorweggenommenen Erbfolge) nachzuweisen.

Der Rechtsnachfolger muss seinen Hauptwohnsitz im Stadtgebiet Beverungen haben und die
Flachen selbst bewirtschaften. Verlegt dieser seinen Hauptwohnsitz aufRerhalb des Stadtgebiets
Beverungen, so ist der Verpachter berechtigt, sédmtliche Flachen ohne Einhaltung einer
Kindigungsfrist zum Ende eines Pachtjahres (30.09.) zu kindigen. Die Entscheidung, ob von
diesem Kiindigungsrecht Gebrauch gemacht wird, bleibt einer Einzelfallprifung vorbehalten.
Vor der Entscheidung ist der Bezirksausschuss bzw. der Ortsvorsteher mit Beirat zu hdren.

7. Klarschlamm

Soweit Ackerland Gegenstand des Pachtvertrages ist, ist der Pachter verpflichtet, Klarschlamm
aus den stadtischen Klarwerken nach Mal3gabe der jeweils geltenden gesetzlichen
Bestimmungen aufzunehmen.

Die Klarschlammabnahmepflicht entféllt, wenn der Pé&chter nachweist, dass er im Rahmen
eines Vertragsanbaus (bspw. Zuckerriibenanbau) gehindert ist, Klarschlamm auf seinen
Bewirtschaftungsflachen aufzubringen.

Die Aufnahme von Bioabfallen und Klarschlamme von anderen Anbietern bedirfen der
Zustimmung der Stadt Beverungen. Ein lickenloser Nachweis Uber die Herkunft der Stoffe ist
vorzulegen.

Zur Vermeidung von Bodeniberdingungen ist der Pachter gehalten, nur Wirtschaftsdiinger
ausschlie3lich nach den gesetzlichen Bestimmungen auf die Pachtflaichen aufzubringen. Die
Stadt Beverungen ist berechtigt, entsprechende Bodenproben zu entnehmen und auswerten zu
lassen, wenn der Verdacht besteht, dass die Vorschriften gem&fR Dingeverordnung nicht
eingehalten werden.

Bei Biobetrieben kann am Ende der Pachtzeit bzw. bei vorzeitiger Rlickgabe von gepachteten

Flachen eine Bodenprobe Klarheit dariber bringen, ob alle N&hrstoffe im Boden noch
vorhanden sind.

8. Graben/Drainagen

Die vorhandenen und die wahrend der Pachtzeit angelegten Durchlasse und Drainagen sind zu
unterhalten und zu reinigen. Eine Verrohrung der Grédben darf nur in begrindeten
Ausnahmeféllen nach Ricksprache mit der Stadt Beverungen erfolgen und ist ggfls. nach
Ablauf der Pachtzeit auf eigene Kosten zu entfernen.
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Die Kosten fir die Beseitigung von Schaden an Drainageleitungen (z. B. durch Rapswurzeln
oder unsachgemalfie Bestellung sind vom Pachter zu tragen.

Bei Grabenaushub sind vorhandene Drainagen und evtl. Froschklappen anzuzeichnen. Der

Grabenaushub ist aufzunehmen oder durch den Péachter selbst oder einer von ihm beauftragten
Person auf eigene Kosten abzufahren.

9. Flachentausch / Unterverpachtung

Der Pachter ist ohne schriftliche Erlaubnis des Verpachters nicht berechtigt, die Nutzung des
Pachtgrundstiicks anderen zu U(berlassen, insbesondere Grundsticksflachen unter zu
verpachten oder die Pachtgrundstiicke ganz oder teilweise einem landwirtschaftlichen
Zusammenschluss zum Zwecke der gemeinsamen Nutzung zu Uberlassen. Ebenso ist ein
Flachentausch (Pflugtausch) nicht ohne Zustimmung des Verpachters gestattet. Im Falle der
Zuwiderhandlung ist der Verpachter zur sofortigen fristiosen Kiindigung der Pachtflache
berechtigt.

Uberlasst der Pachter die Nutzung einem anderen, so hat er ein dem anderen bei der Nutzung
zur Last fallendes Verschulden zu vertreten, auch wenn ihm der Verpachter die Uberlassung
erlaubt hat.

Der Verpachter ist auch dann zur sofortigen fristlosen Kiindigung berechtigt, wenn der Pachter
wahrend der laufenden Pachtzeit ohne Zustimmung des Verpachters eigene Acker-und/oder
Grinlandflachen ganz oder teilweise verpachtet oder anderen zur Nutzung Uberlasst. Dies gilt
jedoch nicht fur Flachen, die aus Fruchtfolgegriinden kurzfristig fur 1 Jahr unterverpachtet
werden. Bei anstehenden Neuverpachtungen wird der Pachter nicht mehr berticksichtigt.

Bei dem Verdacht der Gebrauchsiberlassung/Unterverpachtung hat der derzeitige Pachter auf

Verlangen des Verpachters das Flachenverzeichnis fir das Ifd. und abgelaufene Jahr
vorzulegen.

10. Kindigung

Sollte der Pachter gegen die Verpachtungsrichtlinien verstof3en, ist die Stadt Beverungen
berechtigt, samtliche Pachtflachen ohne Einhaltung der Kiindigungsfristen fristlos zu kiindigen.

11. Sonderkiindigungsrecht

Falls die Pachtflache ganz oder zum Teil verkauft, vertauscht, zu stadtischen oder zu sonstigen
offentlichen Zwecken verwendet werden soll, erlischt das Pachtverhaltnis, soweit das
Grundstick in Anspruch genommen wird. Der Pachter ist in diesem Fall jederzeit zur
Herausgabe der Grundstiicksflache verpflichtet. Ein Entschadigungsanspruch steht dem
Pachter fur den Verlust des Pachtlandes nicht zu, jedoch entféllt fir die Pachtflache die Zahlung
des Pachtzinses, falls die Einziehung vor der Ernte erfolgt und der Pachter die Nutzung nicht
ziehen konnte. In diesem Fall erhalt der Pachter im Ubrigen eine entsprechende
Aufwuchsentschadigung. Unter den gleichen Bedingungen ist der Pachter zur Herausgabe der
Pachtflache verpflichtet, sobald und soweit die Stadt das Grundstiick zur Verwendung fir
Bauzwecke, gleichgultig, ob fur sich oder flr dritte Personen benétigt. Die Stadt ist zur
Bereitstellung von Ersatzland nicht verpflichtet.
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12. Die Verpachtungsrichtlinien gelten als Bestandteil des Pachtvertrages.

13. Allgemeines

Betriebsformanderungen (Grundung einer GbR, eines Biobetriebes etc.) wahrend der laufenden
Pachtzeit sind dem Verpachter sofort anzuzeigen.

Bei der GbR oder einer anderen Rechtsform muss ein aktiver Landwirt seinen Hauptwohnsitz
im Stadtgebiet Beverungen angemeldet haben.

Sofern im Zuge der Anwendung der Verpachtungsrichtlinien Meinungsverschiedenheiten
auftreten oder Auslegungsfragen zu kléaren sind, hat eine Schlichtungsstelle bestehend aus dem
Burgermeister, dem Kammerer sowie dem Vorsitzenden des jeweiligen Bezirksausschusses /
Ortsvorstehers bzw. dessen Vertreter hiertiber zu entscheiden.
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